LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE), Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17
LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATI, UTILITATI Qragul BRAGADIRU, judstul LFOV

INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
DATA ANUNTULUI: 14.07.202020

INTENTIA DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL "LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE

INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI"

ADRESA: TARLAUA 40, PARCELE 14,15,16,17
ORAS BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

INITIATOR: UAT ORAS BRAGADIRU

ELABORATOR: TELLURIS PROIECT S.R.L.

Terenul va fi reglementat in corelare cu Reactualizare PUG Bragadiru
aprobatd cu Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru
dupa cum urmeaza:

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE
INALTIME P+3E+M

P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T. MAXIM = 1,2 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la cornisa

Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE
INALTIME DE PANA LA P+2E+M

P.0.T. MAXIM = 45% (locuinte insiruite)

P.Q.T. MAXIM = 35% (locuinte cuplatelizolate)

C.U.T. MAXIM = 1,6 mp ADC/mp teren (locuinte insiruite)

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren (locuinte
cuplate/izolate)

H. MAXIM = 10 metri la corniga (P+2E+M)

151 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT
P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T. MAXIM = 1,2 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la cornisa

V1 - SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES
NELIMITAT (PARCURI, GRADINI, SCUARURI, PLANTATII
ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)

P.O.T MAXIM = 15%

cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale

C.UT. MAXIM = 0,15 rmp ADC/mp teren

H. MAXIM = 3 metri la cornisa

NOTA:
Prezenta solufie este cu caracter informativ si poate fi madificats pe
parcursul ii etapelor de elabor P a Planulul
Urbanistic Zonal, solufiile putand fi consultate |a autoritafile
responsabile conform legii pentru flecare etapa a PUZ-ului.

PUBLICUL ESTE INVIT

PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL iN PERIOADA
14.07.2020 - 07.08.2020
RESPONSABIL CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI
PRIMARIA OR LU :ADIRLU LA SEDIUL PRIMARIEI ORASULUI BRAGADIRU
ADRESA: $OS.ALEXANDRIEI NR.249 - TELEFON.: 0214480795
RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE VA FI DISPONIBIL LA PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
iN PERIOADA 08.08.2020 - 22.08.2020

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL:
- FAZA DE INITIERE - PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
- FAZA AVIZARE - CONSILIUL JUDETEAN ILFOV
- FAZA APROBARII - PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a documentatiei
Beneficiar: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA
ORAS BRAGADIRU
prin Reprezentant CIMPOERU VASILE
Data elaborarii documentatiei: IULIE 2020
Proiectant URBANISM: TELLURIS PROIECT S.R.L.

Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca tema obtinerea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE in vederea realizarii unui Plan Urbanistic Zonal cu scopul realizarii unui PUZ — in
vederea construirii de LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE SI iN$IRUITE),
LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI, pe terenul situat in
orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, judetul llfov,

2. INCADRARE iN ZONA

Amplasamentul studiat se afld in Sudul orasului Bragadiru, la extremitatea sud-estica a
zonei centrale, pe malul raului Ciorogarla, cu acces principal din str. 13 Decembrie.

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu
documentatia proiect nr.U73/2012 aprobat cu HCL nr.98 din 15.10.2015.

Terenul in suprafata de 51.130mp, pe care se va realiza investitia propusa face parte
din suprafata totala de 67.135,37mp si apartine domeniului privat al orasului Bragadiru
conform HCL nr.94/25.06.2020 privind trecerea in domeniul privat al orasului Bragadiru, judetul
lIfov.

3. SITUATIE EXISTENTA

Terenul situat in orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, judetul lifov, are o
suprafata de 51.130mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale, avand o
forma aproximativ triunghiulara cu urmatoarele vecinatati:

) la VEST lungime 474,49 ml : raul Ciorogarla;
) la EST lungime 535,88 ml : Domeniu Public — str. 13 Decembrie;
) la SUD lungime 342,02 ml : rezerva teren.

Terenul prezintd o topografie neomogena in sensul c& o parte importantd a terenului
prezinta o cadere lind spre albia raului Ciorogérla cu pantd de maxim 2%, pana la o linie de
taluz care produce o cadere brusca de 1m pana la 3m.
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Astfel ca rezultd o zond importantd de teren care necesitd o sistematizare verticala
complexa ca suprafata in vederea posibilitatii unei dezvoltari ulterioare.

Terenul a fost incadrat in Reactualizare PUG Bragadiru aprobatd cu Hotararea nr.
98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M

P.O.T. MAXIM = 35%

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = P+2E+M (10 metri la cornisa)

V1 - SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI, GRADINI,
SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)
P.O.T. MAXIM = 15% cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale
C.U.T. MAXIM = 0,15 mp ADC/mp teren
H. MAXIM = 3 metri la cornisa

4. OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI

Conform Memoriu General aferent PUG Bragadiru aprobat, la capitolul 2.10
Disfunctionalitati la nivelul localitatii, este precizat:

‘Populatia orasului Bragadiru este caracterizatd in prezent de fenomene demografice
pozitive, respectiv cresterea volumului populatiei datorata sporurilor migrator si natural pozitive
si ratei ridicate a natalitatii, peste nivelul national. Aceste cresteri se vor mentine si in
perspectiva anului 2020, eventualele disfunctionalitati putand séa rezulte din cererea mai mare
de locuinte sau un necesar mai mare de infrastructura scolaré faté de dotarile existente.”

Astfel ca prioritétile in aceste sens au fost:

- "Realizarea dotérilor prin initiativa investitorilor privati a viitoarelor mari ansambluri de
locuinte;

- Respectarea regulilor de folosire durabila a terenurilor din oras conform Planului de
Urbanism General atat pentru construirea de locuite cét si pentru dotarile aferente
necesare;”

La acestea adaugandu-se:

- Amenajarea corespunzatoare (cu mobilier urban, trasee pietonale, iluminat public etc.) a
terenurilor aferente malurilor raurilor (pentru zonele din intravilan);

- Modemizarea si reorganizarea sistemului de circulatii existent, conform normelor legale
privind organizarea circulatiilor.”
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Pentru realizarea prezentul obiectiv — construire de LOCUINTE INDIVIDUALE
(IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC,
CIRCULATII, UTILITATI, Priméaria Orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism nr. 1074
din 10.07.2020 in vederea obtinerii Avizului de Oportunitate si a intocmirii unui Plan Urbanistic
Zonal, care sa stabileasca conditile de realizare a obiectivului propus, conform legislatiei in
vigoare.

5. PROPUNERE

Prin prezenta documentatie se solicita eliberarea RAPORTULUI PRELIMINAR DE
INFORMARE de catre Primaria Orasului Bragadiru in vederea realizarii unui Plan Urbanistic
Zonal cu cu scopul construire de LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE SI
INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI, pe
terenul situat in orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, judetul IIfov.

Ansamblul va fi organizat din mai multe subzone functionale in functie de tipologia de
locuire.

Locuirea va fi individuala si colectiva, iar predominanta va fi cea de tip individual, care
va fi de doua tipuri:

- Locuinte pe loturi avand suprafete cuprinse intre 250mp si 400mp, in sistem cuplat sau
izolat, amplasate in zona centrald a ansamblului rezidential;

- Locuinte pe loturi avand suprafete cuprinse intre 150mp si 252mp, in sistem insiruit sau
cuplat, amplasate in zona sudica a ansamblului rezidential;

- Locuintele colective vor avea un regim de inaltime P+3E+M cu parter comercial,
amplasate in zona nordica a ansamblului rezidential.

Ansamblul de locuinte va fi deservit de o subzona destinata institutiilor de invatamant cu
destinatia gradinita amplasatd adiacent zonei parcului si accesibild din intregul ansamblu
rezidential.

Malul raului Ciorogarla va avea o zona de protectie cu interdictie de construire de 15,0m
conform PUG Bragadiru si Legii apelor nr.107/1996, zon& care va fi continuatd catre zona
rezidentiald cu o zona verde avand destinatia parc.

In zona de Sud a terenului, fata de limita de proprietate comuna cu rezerva de teren
amplasata in partea sudica a terenului, se va mentine o rezerva de teren pentru o posibilitate
de lotizare ulterioard cu functiunea mentinutd din PUG Bragadiru de locuire individuald —
reglementata cu subzona L1.
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REGLEMENTARI

Terenul va fi reglementat in corelare cu Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu
Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru dupa cum urmeaza:

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CU REGIM DE iINALTIME P+3E+M
P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T. MAXIM = 1,2 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la cornisa

Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M

P.O.T. MAXIM = 45% (locuinte insiruite)

P.O.T. MAXIM = 35% (locuinte cuplate/izolate)

C.U.T. MAXIM = 1,6 mp ADC/mp teren (locuinte insiruite)

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren (locuinte cuplate/izolate)

H. MAXIM = 10 metri la cornisa (P+2E+M)

IS1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE iNVATAMANT
P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T. MAXIM = 1,2 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la cornisa

V1 - SUBZONA SPATIl VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)

P.O.T. MAXIM = 15%

cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale

C.U.T. MAXIM = 0,15 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 3 metri la cornisa

CIRCULATII

Accesul carosabil si pietonal vor fi asigurate din str.13 Decembrie propusd spre
supralérgire $i modernizare.

Conform PUG Bragadiru circulatiile existente vor fi reglementate ca strazi de categoria a
lll-a (colectoare) si vor avea un profil reglementat de 13,00m dupa cum urmeaza:

- 0 banda pe sens de 3,50m, spatii verzi aferente circulatiilor (plantatie de aliniament) de
1,00m pe ambele sensuri i trotuare de 2,00 m pe ambele sensuri, echipate cu casete
pentru retele edilitare.

Circulatiile interioare propuse vor fi reglementate ca circulatii de categoria a 1V-a (drum
de deservire locala) si vor avea un profil reglementat de 9,00m dupa cum urmeaza:

- carosabil de 6,00 m, spatiu verde 1,00 m (doar pe o parte a drumului) si trotuare pe
ambele sensuri de 1,00 m echipate cu casete pentru retele edilitare.
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ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apad si canalizarea apelor menajere se vor realiza prin extinderea
retelelor existente pe str. 13 Decembrie. Colectarea si evacuarea apelor pluvilale se vor face in
sistem local.

Alimentarea cu energie electricd si gaze naturale se vor realiza prin bransarea la
retelele existente in zona.

Pentru colectarea deseurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim special,
prin care sa se protejeze panza freatica din aceastd zona. Astfel, colectarea se va face prin
intermediul ghenelor de gunoi in europubele in spatii special amenajate de depozitare din
interiorul imobilului pané la preluarea acestora si care sa respecte reglementarile in vigoare
privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale si vor fi transportate la cea
mai apropiata platformé de gunoi amenajata special pentru a nu se produce in aceasta zona
nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (ap4, aer, sol, subsol).

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii depozitarii
gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

PARCAREA S| GARAREA

Parcarea si gararea se vor asigura conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG Bragadiru cu privire la asigurarea locurilor de parcare, cu reglementari
specifice pentru fiecare subzon3 functionala.

NOTA:

Prezenta solutie este cu caracter informativ si poate fi modificatd pe parcursul desfasurarii etapelor de
elaborare/avizare/aprobare a Planului Urbanistic Zonal, solutiile putand fi consultate fa autoritatile responsabile conform legii
pentru fiecare etapa a PUZ-ului,

TELLURIS PROIECT S.R.L.
Intocmit,
Urb. Madalina Mares
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LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE SI INSIRUITE), Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17
LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATIL, UTILITATI

Oragul BRAGADIRU, judetul ILFOV
INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI CONCEPT PROPUS

LEGENDA:

Oragul Bragadiru, judetul lIfov

Tarlaua 49

Parcele 14, 15, 16,17

Suprafata teren studiat = 51.130mp

Beneficiar

Unitatea Administrativ-Terioriala Oras Bragadiru

Terenul va fi reglementat in corelare cu Reactualizare PUG Bragadiru
aprobata cu Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru dupa cum urmeaza:

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA CUREGIM  DE INALTIME P+3E+M
P.O.T. MAXIM = 25%

CU.T. MAXIM = 1,2 mp ADC/mp teren
H. MAXIM = 14 metri la cornisa

Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE PANA LA P+2E+M
P.O.T. MAXIM = 45% (locuinte insiruite)

P.O.T. MAXIM = 35% (locuinte cuplate/izolate)

C.U.T. MAXIM = 1.6 mp ADC/mp teren (locuinte insiruite)
C.U.T. MAXIM = 1.4 mp ADC/mp teren (locuinte cuplate/izolate)
H. MAXIM = 10 metri la cornisa (P+2E+M)

1S1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTI DE INVATAMANT
P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T.MAXIM = 1.2 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la comisa

V1 -SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
(PARCURI, GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE}
P.O.T. MAXIM = 15%

cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale
C.U.T. MAXIM = 0,15 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 3 metri la comisa
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